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KiRA GELIRi ELDE EDEN
MOUKELLEFLER ICiN YILLIK
GELIR VERGISi BEVANI
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Bu Brosurde, kira gelirlerinin yillik gelir vergisi beyannamesiyle beyanina iliskin
aciklamalar yer almaktadir.

KIMLER KIRA GELIRLERI iCIN BEYANNAME VERMELIDIR?

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan ibaret olan
mukelleflerden;

« Bir takvim yili icinde elde ettigi  konut kira geliri, istisna tutarint (2020 yili
icin 6.600 TL) asanlar,

- is yeri kira gelirleri Uzerinden vergi kesintisi yapilanlardan, kira gelirlerinin
brut tutari beyanname verme sinirini (2020 yili icin 49.000 TL) asanlar
(Beyanname verme siniri olan 49.000 TL'nin agilip agiimadiginin tespitinde,
gelir vergisi kesintisine tabi brut kira gelirleri ile konut kira gelirinin gelir
vergisinden istisna edilen tutari asan kismi birlikte dikkate alinacaktir.),

* Bir takvim yili icinde mal ve haklarin kiralanmasindan elde edilen gelirlerden
kesinti ve istisna uygulamasina konu olmayan ve tutari beyanname verme
sinirini (2020 yili igin 2.600 TL) asanlar,

yillik beyanname vereceklerdir.
MESKEN KIRA GELIRLERINDE iSTiISNA UYGULAMASI

Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim yili iginde elde edilen
hasilatin 2020 yili igin 6.600 TL’si (2021 yih icin istisna tutari 7.000 TL) gelir
vergisinden istisna edilmistir. Konut kira geliri elde eden kisilerin, yillik olarak
tespit edilen istisna tutarinin altinda kira geliri elde etmeleri halinde bu gelirleri
icin beyanname vermesine gerek bulunmamaktadir.
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Ornek 1: MUkellef (A), 2020 yilinda meskenini aylik 500 TL'den kiraya vermis ve
yillik 6.000 TL kira geliri elde etmistir. Bu durumda elde edilen hasilat mesken
istisna tutari olan 6.600 TL'nin altinda oldugundan beyan edilmeyecektir.

istisna tutarinin Gzerinde konut kira geliri elde ediimesi halinde, yillik
beyanname ile beyan edilen kira gelirinden istisna tutarinin distlmesi
gerekmektedir.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri slresinde beyan edilmez veya eksik beyan
edilirse, 2020 yili i¢in belirlenen 6.600 TLlik istisnadan yararlanilamayacaktir.
Ancak, idarece herhangi bir tespit yapiilmadan 6nce, slresinde beyan edilmeyen
veya suUresinde verilen beyannamede yer almayan konut kira gelirlerini,
suresinden sonra verilen beyanname ile beyan edenler soz konusu istisnadan
yararlanabileceklerdir.
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KIRA GELIRININ TESPITINDE GIDER YONTEMLERI

Kira gelirinin vergilendiriimesinde, elde edilen gelirin safi tutar iki farkli sekilde
tespit edilebilmektedir.

* Gergek Gider Yontemi
« Goturt Gider Yontemi (Haklar kiraya verenler harig)

Gercek veya goturt gider yonteminin secimi, tasinmaz mallarin tUmu igin
yapilir. Bunlardan bir kismi igin gercek gider, diger kismi igin goturd gider
yontemi secilemez.

Gotara gider yontemini secen mukellefler, iki yil gegmedikge gercek gider
yontemine donemezler.

Gotara gider yontemini segen mukellefler, gercek giderlere karsilik olmak Gzere
hasilatlarindan %15’ini gotura gider olarak indirebilirler. Kira geliri elde edip de
mesken istisnasindan yararlanabilecek mukellefler icin gotura gider, istisna tutar
duguldikten sonra bulunan tutar Uzerinden hesaplanacaktir. (Haklar kiraya
verenler, goturu gider yontemini kullanamazlar.)

Ornek 2: Mikellef (B), U¢ dairesini konut olarak kiraya vermesi sonucu yillik
25.200 TL, 22.200 TL ve 18.000 TL kira geliri elde etmistir. Beyana tabi baska
geliri olmayan mukellef, gotlru gider yontemini segmistir.

Mukellefin, 2020 yilinda kiraya verdigi U¢ konuttan elde ettigi toplam kira geliri
(25.200 + 22.200 + 18.000) 65.400 TL'dir.

Birden fazla konuttan kira geliri elde edilmesi halinde istisna, kira gelirleri
toplamina bir defa uygulanacaktir.

Mukellefin kira gelirine iliskin odenecek gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir.
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Gayrimenkul Sermaye Iradi (Konut) 65.400 TL
Gayrisafi Iratlar Toplami 65.400 TL
Vergiden Istisna Tutar 6.600 TL
Kalan (65.400 — 6.600) 58.800 TL
Goturu Gider (58.800 X %15) 8.820 TL
Vergiye Tabi Gelir (58.800 — 8.820) 49.980 TL
Hesaplanan Gelir Vergisi 8.964,60 TL
Damga Vergisi 97,20 TL

Gercek gider yontemini secen mukellefler, brut kira geliri tutarindan Gelir
Vergisi Kanunu’nun 74’Uncl maddesinde sayilan giderlerin gergek tutarlarini
indirebilirler.

Mukelleflerin, yaptiklar giderlere iliskin belgeleri ilgili bulunduklar yili takip eden
yildan baslayarak 5 yil sUresince saklamalar1 ve vergi dairesince istendiginde
ibraz etmeleri gerekmektedir.

Gergek gider yonteminin secilmesi ve konut kira gelirlerine uygulanan istisnadan
yararlaniimasi durumunda, gergcek gider tutarinin istisnaya isabet eden kismi,

gayri safi hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider kismi asagidaki formul
kullanilarak hesaplanabilir.

Toplam Gider X Vergiye Tabi Haslilat*

Indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat — Mesken Kira Geliri istisnasi
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Ornek 3: Mikellef (C), sahibi oldugu konutu 2020 yilinda kiraya vermis olup,
60.000 TL kira geliri elde etmistir. Bagka geliri bulunmayan mukellef
gayrimenkuld ile ilgili olarak 15.000 TL harcama yapmis olup, gercek gider
yontemini segmistir.

Mukellef, 15.000 TL tutarindaki toplam giderin vergiye tabi hasilata isabet eden
kismini gercek gider olarak indirebilecektir.

Vergiye Tabi Hasilat = 60.000 — 6.600 = 53.400 TL

indirilebilecek Gider = (15.000 X 53.400) / 60.000 = 13.350 TL

Bu durumda, kira gelirinden indirilecek gercek gider tutari 13.350 TL olacaktir.
iS YERI KIRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISi

Gelir Vergisi Kanunu'nun 94’Gncl maddesinde sayilan kisi, kurum ve kuruluslar;
gayrimenkul sermaye iradina konu mal ve haklari kiralamalari durumunda, bu
kapsamda yapacaklari kira ddemeleri Uzerinden gelir vergisi kesintisi (tevkifat)
yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan s6z konusu kisi, kurum ve kuruluslar, yaptiklari kira édemelerinin brat
tutari Gzerinden %20 oraninda gelir vergisi kesintisi yapacaklardir.

31.07.2020 tarih ve 31202 sayilli Resmi Gazete'de yayimlanan 2813 sayili
Cumhurbagkani Karari ile 31.07.2020 - 31.12.2020 tarihleri arasinda nakden
veya hesaben vyapilan kira odemeleri Uzerinden  Gelir Vergisi Kanunu
uyarinca uygulanmakta olan tevkifat orani %10 olarak belirlenmistir (22.10.2020
tarih ve 3319 sayilli Cumhurbaskani Karari ile %10 olan tevkifat uygulamasi
31.05.2021 tarihine kadar uzatiimistir.).
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Bu vergi kesintisi, gelecek aylara veya yillara ait olmak Uzere pesin édenen kira
bedeli Uzerinden de yapilacaktir.

Ornek 4: Mukellef (D), 2020 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden
45.600 TL ve ig yeri olarak kiraya verdigi dairesinden ise 90.000 TL brut kira geliri
elde etmistir. is yeri icin ddenen kira bedelleri (izerinden yil icinde 14.250 TL
tevkifat yapiimistir.

Beyana tabi baska geliri bulunmayan mukellef, gottra gider yontemini se¢cmistir.

Konut kira gelirinin istisnayl asan tutari (45.600 - 6.600) ile ig yeri kira geliri
toplami olan (39.000 + 90.000) 129.000 TL, 2020 yili icin beyan siniri olan
49.000 TLyi astigi icin, tevkifata tabi tutulmus olan is yeri kira geliri de konut kira
geliri ile birlikte beyan edilecektir. Yillk beyannamede hesaplanan gelir
vergisinden, yil icinde tevkif edilen vergi mahsup edilebilecektir.
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UYGULANACAK VERGI TARIFESI

Gelir Vergisi Kanunu'na gore 2020 yilinda elde edilen gayrimenkul sermaye
iratlarina asagida yer alan vergi tarifesi uygulanarak gelir vergisi hesaplanir.

Gelir vergisine tabi gelirler;

22.000 TL'ye kadar %15
49.000 TL'nin 22.000 TL'si icin 3.300 TL, fazlasi %20
120.000 TL ‘nin 49.000 TL’si icin 8.700 TL (tcret gelirlerinde %27

180.000 TL'nin 49.000 TL'si icin 8.700 TL), fazlasi

600.000 TL'nin 120.000 TL'si icin 27.870 TL (Ucret gelirlerinde

0,
600.000 TL'nin 180.000 TL'si icin 44.070 TL), fazlasi R3S

600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si i¢in 195.870 TL (lcret gelirlerinde

0,
600.000 TL'den fazlasinin 600.000 TL'si icin 191.070 TL), fazlasi eaD

oraninda vergilendirilir.

BEYANNAMENIN VERILME ZAMANI VE SEKLI

Kira geliri elde eden mukelleflerin, 2020 donemine ait yillik gelir vergisi
beyannamelerini 1 — 31 Mart 2021 tarihleri arasinda vermeleri gerekmektedir.
Beyannameler,

- Hazir Beyan Sistemi araciligiyla internet ortaminda,

* Bagl bulunulan (ikametgahin bulundugu yer) vergi dairesine kagit
ortaminda,

+ 3568 sayill Kanun geregi elektronik beyanname gonderme aracilik yetkisi
almis meslek mensuplari ile elektronik beyanname aracilik sézlesmesi

imzalanarak e-Beyanname sisteminden,

verilebilir.
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HAZIR BEYAN SISTEMI

Hazir Beyan Sistemi Uzerinden, beyana tabi gelirleri sadece gayrimenkul
sermaye iradi (kira geliri), menkul sermaye iradi, Ucret ile diger kazan¢ ve irat
gelirlerini ayri veya birlikte elde eden mukellefler beyannamelerini verebilirler.

Hazir Beyan Sistemine ve detayli bilgiye Gelir idaresi Bagkanhdrnin
www.gib.gov.tr adresinden ulagabilirsiniz.
Hazir Beyan Sistemine;

« https://hazirbeyan.gib.gov.tr adresinden (Kullanici girisi veya e-Devlet
Yontemi ile giris),

- interaktif Vergi Dairesinden,

« internet Vergi Dairesinden,
giris yapilabilir.
VERGININ ODENME ZAMANI VE SEKLI
2020 yilinda elde edilen kira gelirlerine iliskin olarak verilecek yillik gelir
vergisi beyannameleri Uzerinden hesaplanan gelir vergisinin, 2021 yilinin
Mart ve Temmuz aylarinda iki esit taksit olmak Gzere;

« Birinci taksiti, damga vergisi ile birlikte 31 Mart 2021,

- |kinci taksiti ise 2 Agustos 2021 (31 Temmuz 2021 resmi tatile
rastladigindan),

tarihine kadar 6denmesi gerekmektedir.
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2020 Yilina Ait
Beyannamenizi
1-31 Mart 2021

Detayli Aciklamalarin
~ VYer Aldig
KIRA GELIRI ELDE EDEN

Tarihleri Arasinda
Hazir Beyan Sisteminden
Vermeyi
Unutmayiniz.

MUKELLEFLER ICIN
VERGI REHBERi’ne
Ulasmak I¢in

Sorularmizicin;  Beyannameleriniz
Icin;

{.@ @i’_HAZR BEYAN

hazirbeyan.gib.gov.tr

www.gib.gov.tr



https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/
https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/
https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/
https://www.gib.gov.tr/sites/default/files/fileadmin/beyannamerehberi/2021/2021_gayrimenkulsermayeiradirehber.pdf

Ucret, Kira, Menkul Sermaye Iradi ile
Diger Kazancg ve Iratlariniza lliskin Beyannamenizi
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